Lisa 1

Suur-Ameerika 1 büroohoone arhitektuurikonkursi ülesanne

1. Arhitektuurikonkursi eesmärk
Arhitektuurikonkursi (edaspidi ka Konkurss) objektiks on kavandatav ministeeriumite ühishoone Tallinnas, Suur-Ameerika tn 1 // Väike-Ameerika tn 2 kinnistule (tunnus 78401:109:0210). Edaspidi nimetatud Suur-Ameerika 1 büroohoone (edaspidi ka  SA1 büroohoone)
Arhitektuurikonkursi eesmärk on valida parim arhitektuurne ja linnaehituslikult sobiv, efektiivse pinnakasutusega ja arhitektuurselt kõrgetasemeline kaasaegse hoone arhitektuurne eskiislahendus, mille ehitus- ja ülalpidamiskulud on säästlikud ning mis on madala energiatarbega.
2. Arhitektuurikonkursi tööde maht
Konkursi tööde mahuks on SA1 büroohoone.
Varasemalt on lahendatud maa alune parkla, avalik linnaväljak, maapealne parkimine- need projekti osad ei kuulu konkursi tööde mahtu ja neid lahendada ei ole vaja.
Konkursile esitatava töö mahus peavad olema minimaalselt 
· Seletuskiri
· Hoone vaated
· Hoone 3D vaated min 3…4 tk.
· Hoone iseloomustavad lõiked
· Asendiplaan
· Tüüpkorruse plaan (avatud töökohtade planeeringuga ning kabinettideks jaotatud töökohtade planeeringuga)
· Katuseplaan
· keldrikorruse plaan
· 1. korruse plaan
· 2. korruse plaan
· Hoone fassaadipindade arvutus ja piirdetarindite soojakadude arvutus.
· Hoone bruto-, neto- ja rendipinna arvutus.

Konkursil osalejal on õigus kasutada esitatavate fassaadilahenduste juures konkursi korraldaja poolt ette antud korruste plaane, koostatud Nord Projekti poolt, sellisel juhul konkursile esitatavate materjalide juures ei ole vaja esitada korruste plaane.

3. Üldine olukord
3.1. Konkursi aluseks oleval kinnistul on kehtiv detailplaneering ( K-Projekt AS, Töö nr 05262)
3.2. SA1 Büroohoone rajamiseks on varasemalt korraldatud arhitektuurikonkurss, mille võitja töö alusel on koostatud ehitusloa projekt EA Reng poolt töö nr. 768 väljastatud ehitusluba nr. 64773  (17.07.2013).
Väljastatud ehitusloa mahus on ka lammutusluba kogu olemasoleva hoonestuse lammutamiseks.
3.3. 2013 aasta toimus riigihange, EA Reng poolt koostatud projekti alusel, leidmaks arendajat SA1 büroohoone väljaehitamiseks. Antud Riigihanke tulemusel laekunud pakkumised ületasid eeldatavat hoone rendihinda, st ka hoone ehitushinda  ca 50%. ning hange tühistati
3.4. 2014 a. toimus teine riigihange leidmaks SA1 büroohoonele arendajat. Uueks tingimuseks seati, et arendaja võib muuta ka olemasolevat ehitusloa aluseks olevat projekti. Antud riigihanke võitjaks osutus OÜ 2 Torni
3.5. 1.4.2015.a.  on OÜ 2 Torni koostanud eskiisprojekti ning esitanud selle Tallinna Linnaplaneerimise Ametile (TLPA) uute projekteerimise tingimuste saamiseks, et muuta kehtiva ehitusloa aluseks olevat projekti. Projekteerimistingimuste väljastamise menetluse käigus küsis TLPA arvamust ka Eesti Arhitektide Liidult (EAL) ning EAL seisukohalt on vajalik korraldada SA1 büroohoone ehitusloa aluseks oleva projekti muutmisel  uus avalik arhitektuuri konkurss.
3.6. Olemasoleva hoonestuse lammutustöödega on alustatud
3.7. 25.5.2015 toimunud nõupidamisel TLPA-s, asus ka TLPA seisukohale, hoone välisarhitektuuri muutmisel on vajalik korraldada ka uus avalik arhitektuurikonkurss.

4. Asukoht
Suur-Ameerika tn 1 // Väike-Ameerika tn 2 (tunnus 78401:109:0210) kinnistu piirneb:
-	põhjast Suur-Ameerika tänavaga,
-	idast Pärnu maanteega,
-	lõunast Väike-Ameerika tänavaga,
-	läänest Lastestaadioniga, mis asub reformimata riigimaal, kuid mille suhtes on alustatud munitsipaliseerimist (maa-alal asuvad rajatised kuuluvad linnale).
Krunt on edela-kirde suunalise tõusuga kokku ca 4 meetrit. Olemasoleva hoone kohal on Väike-Ameerika ja Suur-Ameerika tänava kõrguste vahe 1,6...1,8 m.
Maapinna absoluutkõrgus on kõige suurem Pärnu maantee ja Suur-Ameerika ristmiku lähedal, kus ta ulatub kuni 18,8 m. Kõige madalam on Väike-Ameerika ja Virmalise tn. ristmiku juures 14,8 m.
Suur-Ameerika tn  1/Väike-Ameerika tn 2 kinnistu paikneb Tallinna kesklinnas suurte liiklusarterite - Liivalaia tänava, Suur-Ameerika tänava ja Pärnu maantee ristmikul. Autode juurdepääs on valdavalt Väike-Ameerika tänavalt. Suur-Ameerika tänava poolset sissepääsu takistavad hetkel ajutised taimekastid. Avalikud kõnniteed läbivad krunti nii Suur-Ameerika kui Väike-Ameerika tänava küljelt.
Olemasolevad hooned ja rajatised kuuluvad lammutamisele. Büroohoone ja maa-aluse parkimismaja asukohad on täpselt määratud detailplaneeringus näidatud hoonestusaladega. Külastajate sissepääs on orienteeritud Pärnu mnt. poole.
Linna avaliku ruumi kvaliteedi parandamiseks on planeeritud rajada hoone ja Pärnu mnt. vahelise maa-aluse parkla katusele atraktiivne haljastatud linnaväljak (vt. maastikuarhitektuurne kujundusprojekt). Arvestatud on mõlemale küljele jäävate alleepuude säilimisega.

5. Arhitektuurikonkursi lähteülesanne
Ideelahendustes hinnatakse vastavust Tellija vajadustele ja ülesandele; energiasäästlikkust ja ekspluatatsioonikulusid ning arhitektuurset lahendust ja sobivust ümbritsevasse linnaruumi.
· Konkursi aluseks olevale alale tuleb esitada terviklik ruumiline lahendus ja kontseptsioon. Arvestada ümbritseva ehitus- ja looduskeskkonnaga.
· Ideelahenduste koostamisel tuleb arvestada detailplaneeringu tingimustega,  sh ehitusala ning mahu piirangud, servituudid, liiklus, parkimiskohtade arv ja paigust, krundi haljastust jm. Võrreldes detailplaneeringus toodule on TLPA-ga kooskõlastatud, et  olemasolev hoone lammutatakse vastavalt kehtivale lammutusloale ja mille asemele projekteeritakse uus hoonemaht ning lubatud on torne ühendavad galeriid kõrgematel korrustel (minimaalselt kuuel korrusel).
· Arvestada konkursi üldise eesmärgi ning SA1 Büroohoone ruumiprogrammi ning hoone logistikaga. Ideelahenduses tuleb arvestada kehtivate projekteerimisnormidega (sh tuletõrje, tervisekaitse ja invanõuetega).
· Lähteülesande üheks osaks on ka NordProjekt poolt koostatud asendiplaan ja korrusteplaanid. Vastavalt lisa 4 ja 5.

6. Hoone iseloomustus
Konkursiga haaratud ala paikneb Tallinnas Suur-Ameerika 1/Väike-Ameerika 2 kinnistul ning lähialal. Hoone maapealne maht on 14-korruseline, maa-alune maht on 2-korruseline. Tinglikult on arendusprojekt jagatud kaheks büroohoone mahuks, neid ühendavateks osadeks (O-korrus, galeriid), maa-aluseks parklaks ja pargiks.

SA1 büroohoonel on 4 põhiankurrentnikku
· Justiitsministeerium
· Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium
· Rahandusministeerium
· Sotsiaalministeerium
Kokku on hoonesse ette nähtud kuni 1050 töökohta
Hoone on erinevate ministeeriumite vahel jagatud juba sõlmitud rendilepingute alusel järgmiselt:
· Torn 1 	Justiitsministeerium 1…5 korrus
Rahandusministeerium 6..14 korrus
· Torn 2	Sotsiaalministeerium 1…6 korrus
Majandus- ja Kommunikatsiooni ministeerium 6..14 korrus

Hoone projekteerimisel on arvestatud ja ka rajamisel tuleb arvestada universaalsuse põhimõtetega selliselt, et kasutajate vahetumisel oleks minimaalsete vahenditega võimalik ruume ümber kujundada teiste kasutajate tarbeks.
Hoonele näha ette sissepääsud Pärnu mnt, Suur-Ameerika tn, Väike-Ameerika tn poolt, hoone majandushoovist staadioni poolt, maaalusest parklast.

Kavandatava hoone põhinäitajad
Suletud brutopind ca		22 000 m2
Suletud netopind ca		19 000 m2
Üüritav pind	15 780 m2 (s.o sõlmitud rendilepingus määratud rendipind, mida muuta ei saa)

	
Konkursile esitatud tööde hindamisel arvestatakse hoone ehitusmaksumuse hindamisel sh. lõplikult kasutusvalmis hoone brutopinna hinnaks 770 eurot/ m2
Fassaadide (välissein) eeldatavaks ehitusmaksumuseks on 290 eurot/m2
Konkursile esitatav töö vastab siseplaneeringu  nõutavale lahendusele kui sh üüritav pind jääb vahemikku 15 700...15 900 m2. üüripinna arvutamise aluseks on hoone tegelik suletud netopind, millest on maha arvestatud hoonet kui tervikut teenindavate tehniliste ruumide pind, trepikojad ja vertikaalsed läbiviigud ning šahtid. 

Hoone tüüpkorruse lahendus peab võimaldama kasutada nn moodulsüsteemis st avatud bürood peab olema võimalik jaotada kabinettideks ka hilisema hoone ekspluatatsiooni käigus 
1 mod-> 1..2 töökohaga kabinet
2 mod-> kuni 4 töökohaga kabinet
3 mod-> kuni 6 töökohaga kabinet jne
Hoone tüüpkorruse lahendus ühes tornis peab võimaldama korruse jagamist kaheks erinevaks rendipinnaks.
Korruste plaanidel tuleb ära näidata hoone vertikaalne kandekarkass (postid, seinad jms.
Et konkursile esitatavate tööde netopindade hindamine oleks ühene, siis sisemiste ruumide vaheliste mittekandvate vaheseinte paksuseks arvestatakse tinglikult 120mm
Ühe torni ühele korrusele on ette nähtud kuni 50 töökohta ( ca 25 moodulit), nõupidamiste ruum, kõneboksid 2 tk, 3...4 WC-d, elektri tugev- ja nõrkvoolu ruumid, koristaja ruum, puhkeruum koos kööginurgaga
Hoones bürookorrustel on ette antud ripplagede kõrguseks põrandapinnast minimaalselt:
· 2,6m kabinettides ja töökohtadel;
· 2,5m koridorides ja käiguteedel.
Hoone tehnoruumide vajadusi võib arvestada  Ehitusloa aluseks oleva projektis toodud tehnoruumide ruumide pindadega. 
Juhul kui  Konkursil osaleja näeb ka teisi võimalusi tehnoruumide jaotamiseks hoones võib välja pakkuda oma lahendused.
Hoone keldri, 1 korruse ja teise korrusel peavad asuma Ehitusloa projektis toodud ruumid vastavalt nende otstarvetele. Ruumide planeeringut on lubatud nendel korrustel muuta.
Hoone tüüpkorruse kõrguse võib arvestada 3,3m põrandast põrandani juhul, kui kasutatakse esitatavas lahenduses konkursi korraldaja poolt ette antud plaanilahendust (koostatud NordProjekt poolt). Plaanilahenduste muutmisel peab konkursil osaleja kontrollima ka kommunikatsioonidele vajaminevat ruumi ripplagede taga, ning määrama korruse kõrguse vastavalt sellele.
Maaaluse parkla pealt hoonesse sissepääs arvestada abs. kõrgusel ca +17.800. Maaalusest parklast hoonesse sissepääsud arvestada abs. kõrgustel
-1 korrus +14.400
-2 korrus +11.200 
Hoone peab vastama Lisas 1 Kehtivale detailplaneeringule (K-Projekt töö nr 05262), seejuures  võib hoone erineda detailplaneeringust  01.07.2015 jõustuva Ehitusseadustiku § 27 lg 4 kirjeldatud ulatuses.


7. Hoone energiasäästlikkus
SA1 büroohoone arhitektuurse lahendus peab olema energiasäästlik ning võimalikult madalate soojakadudega läbi piirdetarindite ja arvestama säästvate tehnoloogiate kasutamist. Hoone peab olema säästliku ja keskkonnasõbraliku ehitus- ja viimistlusmaterjalide valiku ja ehitustehnoloogiaga ning lihtne hooldada. 






Hoone projekteeritakse A klassi energiamärgisele, kaalutud energiakasutus maksimaalselt 100kw/m2/a.
Selleks on näiteks ära määratud piirete soojusnäitajad

	 
	Soojuskaod läbi piirdetarindi

	Piirdetarind
	U (W/m2K)
	A (2)m
	H juhtivus (W/K)

	1
	2
	3
	4

	Välissein
	0,1
	8300
	830

	Katuslagi
	0,1
	2650
	265

	Põrand
	0,15
	2850
	428

	Aken
	0,65
	2800
	1820

	Välisuks
	1,1
	120
	132

	Klaaskatus
	0,9
	100
	90

	 
	 
	 
	 

	Kokku  Hjuhtivus
	 
	 
	3565


 



[bookmark: _GoBack]Soojuskaod läbi piirdetarindite ette antud U väärtuste korral võivad olla maksimaalselt Hjuhtivus =3600 W/K

Tabelis veerg 3 tuleb täita konkursi töö esitajal vastavalt esitatava töö reaalsetele piirdetarindite pindaladele.
Konkursile esitatud tööde hindamisel hoone vastavust energiasäästlikkusele hinnatakse sh kas hoone piirdetarindite soojakaod vastavad seatud tingimustele. 

8. Ajagraafik
Hoone rajamisel on planeeritud-eeldatav järgnev ajagraafik
· Arhitektuurikonkursi korraldamine juuni…august 2015.a.
· Arhitektuurikonkursi võitja väljaselgitamine august…september 2015.a.
· Arhitektuurse projekteerimislepingu sõlmimine ja arhitektuurse eelprojekti koostamine september…november 2015.a.
· Hoone ehitustööd detsember 2015.a. ... juuli 2017.a.
Võimalikke nihkeid ajagraafikus, mis tulenevad ametkondlikest kooskõlastustest ei käsitleta ajagraafiku rikkumisena.

9. Lisad
9.1. Lisa 1-Kehtiv detailplaneering (K-Projekt töö nr 05262);
9.2. Lisa 2- Ehitusloa projekt- Eelprojekt projekt nr 768, koostatud ER Reng poolt;
9.3. Lisa 3- Tallinnas SUUR-AMEERIKA TN 1// VÄIKE-AMEERIKA TN 2, BÜROOHOONE Maastikuarhitektuurne kujundusprojekt, koostatud OÜ Kino maastikuarhitektid, töö number 768-1406PP
9.4. Lisa 4-Asendiplaan koostatud NordProjekt poolt; 
9.5. Lisa 5-Korruste plaanid koostatud NordProjekt poolt.
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